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PREDNOSTI LEGALIZACIJE BESPRAVNE GRADNIJE

Novi zakon za legalizaciju bespravne gradnje je na tragu legalizacije kuca
sagradenih do 15.02.1968.g., jer je omogucio legalizaciju gotovo sveg sagradenog
do 21.06.2011.

Vise nije bitno da li je ku¢a na gradevinskom podrudju ili na poljoprivrednom
zemljistu, razlika je u visini naknade tj. kazne. Sada je moguce dobiti rjesenje o
izvedenom stanju za kucu gdje nije rijeSeno pitanje vlasnistva nad zemljiStem i na
taj nacin ¢e se omoguciti legalizacija velikog broja kuca.

Nije viSe sporna Sirina puta, veli¢ina parcele i izgradenost. Zatvorene lode,
preuredena potkrovlja, prenamjenjene garaze i spremista, te dogradnje na
terasama visestambenih gradevina, napokon se mogu legalizirati, jer viSe nije
potrebna suglasnost svih suvlasnika i projektanta zgrade, a nije viSe potrebna ni
uskladenost s prostornim planovima.

Kroz ovaj zakon mogu se rijesiti i kuce koje su dobile pravomocne gradevinske
dozvole i zbog nekih nedostataka nikada nisu dobile uporabnu dozvolu.
Legalizirana kuca se smije prikljuciti na komunalnu infrastrukturu (elektra, plinara,
vodovod i kanalizacija). Legalizirana kuéa ima vecu vrijednost na trZistu, moze se
podici kredit sa stavljanjem hipoteke na istu. EtaZiranjem je moguce dodatno
povecati vrijednost, jer se manji stanovi bolje i lakSe prodaju od kuca. Upisom u
gruntovnicu i etaZiranjem ostavljate svojim nasljednicima cistu vlasnicku situaciju.
Darivanjem stana sa pravom doZivotnog uzZivanja rjeSavate problem mogucih
svada medu nasljednicima.

Jedini problemi su u nepotrebnom vodnom doprinosu i previsokim komunalnim
doprinosima nekih gradova.

NezavrsSena zgrada, odnosno nezavrseni dio zgrade stambene namjene, poslovne
namjene koja nije proizvodna, moze se bez lokacijske dozvole odnosno rjesenja o
uvjetima gradenja zavrsiti u okviru ozakonjenih gabarita, te se na istoj moze izvesti
fasada, te ravni, kosi ili zaobljeni krov bez nadozida.

Za zavrSetak zgrade, odnosno dijela zgrade druge namjene potrebno je u skladu s
posebnim zakonom ishoditi rjeSenje o uvjetima gradenja, odnosno lokacijsku
dozvolu.
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